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Tratamiento tributario aplicable a la figura de joint venture en caso que indica.

Se ha solicitado a este Servicio un pronunciamiento respecto del tratamiento tributario aplicable a
la figura de joint venture en el caso que se indica.

I  ANTECEDENTES

De acuerdo con su presentacién, una empresa (gestora) se dedica habitualmente al desarrollo de
proyectos inmobiliarios, entre los cuales destacan la venta de parcelas provenientes de una
subdivision.

Agrega que la gestora y el duefio de los predios (participe) quieren la administracion de este
negocio y exploran la figura del joint venture, donde el gestor aporte dinero, gestiones,
desarrollard por su cuenta procesos de parcelacion, cercos, caminos y también tramitara todo el
proceso legal de la parcelacion (division de un terreno mayor), lo que incluye también la labor de
ventas. Por su parte, el participe entregaria el bien raiz que finalmente se enajenard en forma
parcial (producto de la division).

Tras sefialar que estos lotes serian vendidos por el participe sin IVA — después que la gestora
realice ciertas actividades tales como subdividir, realizar la tramitacion, demarcar, trazar y
construir caminos — rindiendo cuenta al gestor y distribuyendo los resultados del negocio solicita
confirmar que:

1) El gestor y el participe seran responsables exclusivamente de sus propias obligaciones
tributarias de acuerdo con el articulo 28 del Codigo Tributario.

2) Las rentas recibidas por el gestor, producto de la rendicion de cuentas del participe, no estan
gravadas con IVA dado a que se originan dentro del marco de un contrato de joint venture o
encargo fiduciario, considerando que el beneficio que obtiene la empresa gestora no es una
comision o servicio para la contraparte, sino es una utilidad obtenida en la gestién del
encargo fiduciario.

Il ANALISIS

SegUn reiterada jurisprudencia administrativa de este Servicio!, el denominado “joint venture”
corresponde a un contrato innominado razén por la cual, bajo dicha denominacién, pueden
comprenderse pactos de diversa indole. Luego, para establecer sus efectos tributarios es necesario
analizar las estipulaciones de la convencién de que se trate.

Atendido que no se acompafian otros antecedentes, y a partir de la sola descripcion formulada en
el Antecedente, en términos generales se puede sefialar que, conforme al N° 1°) del articulo 2° de
la Ley sobre Impuesto a las Ventas y Servicios (LIVS), el hecho gravado “venta” considera la
enajenacion de bienes corporales inmuebles construidos, de una cuota de dominio sobre dichos
bienes o de derechos reales constituidos sobre ellos. Consecuentemente, “los terrenos” no se
encontrardn afectos al impuesto establecido en la LIVS. Luego, cualquier construccion
introducida al terreno — excepto el terreno mismo — se grava con IVA en cuanto califigue como
bien corporal inmueble “construido”.

De este modo, habiendo construcciones (por ejemplo, caminos) comprendidas dentro de los
inmuebles que enajenara el participe, de las cuales los futuros compradores se haran duefios o co-
duefios, dichas operaciones se encontraran gravadas con IVA?, al contrario de lo que sefiala el
consultante en su presentacion.

Finalmente, considerando la falta de antecedentes, no es posible confirmar el tratamiento
tributario que pretende aplicar a los pagos realizados al gestor en el contexto del denominado
“joint venture”.

1 Oficios N° 2984 de 2012, N° 188 de 2014 y N° 694 de 2018, entre otros.
2 De acuerdo a lo sefialado en Oficio N° 826 de 2022.
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Por otra parte, y sin que ello signifique validar su aplicacién al presente caso, también se hace
presente que el N° 6 del articulo segundo de la Ley N° 21.210 agregd dos nuevos incisos al
articulo 13 de la Ley sobre Impuesto a la Renta (LIR), cuestion que se relaciona con la
modificacion del articulo 28 del Codigo Tributario, introducida por el N° 17 del articulo primero
de la Ley N° 21.210 y que, por razones sistematicas y de coherencia normativa, elimina las
referencias al impuesto global complementario (IGC) y al impuesto adicional (1A), para que el
tratamiento especifico del impuesto a la renta se radique en la LIR®.

111 CONCLUSION
Conforme lo expuesto precedentemente y respecto de lo consultado se informa que

1) Habiendo construcciones en los inmuebles que enajenard el participe, de las cuales los
futuros compradores se haran duefios o co-duefios, las ventas de los inmuebles se encontraran
gravadas con IVA.

2) Sin que ello signifique validar su aplicacion al presente caso, se hace presente que el
tratamiento tributario de los encargos fiduciarios frente a la LIR se trasladé desde el articulo
28 del Cédigo Tributario al articulo 13 de la LIR tras las modificaciones introducidas por la
Ley N° 21.210.

HERNAN ANDRES FRIGOLETT CORDOVA
DIRECTOR

Oficio N° 1439, de 29-04-2022
Subdireccion Normativa
Depto. de Impuestos Indirectos

3 Ver la Circular N° 40 de 2021 y lo resuelto recientemente en el Oficio N° 530 de 2022.
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