DECRETO CON FUERZA DE LEY N° 2, DE 1959 — ART. 15 - LEY SOBRE IMPUESTO A LA
RENTA, ART. 39, N° 3. (ORD. N° 2322, DE 31.08.2023)

Exencion de impuesto a la renta a viviendas Decreto con Fuerza de Ley N° 2 de 1959.

De acuerdo con su presentacidn, consulta qué rentas de arrendamiento debe declarar una persona natural duefia
de tres bienes raices acogidos al Decreto con Fuerza de Ley N° 2 de 1959, del Ministerio de Hacienda, sobre
Plan Habitacional® (DFL N° 2); uno adquirido antes del 1° de noviembre de 2011 y dos adquiridos a partir
de dicha fecha, habiendo dado en arrendamiento los dos Gltimos.

Al respecto y considerando las Gltimas modificaciones legales, asi como lo instruido sobre la materia?, se
informa que, a contar del 1° de enero de 2023, las personas naturales solo pueden gozar de los beneficios
establecidos en el DFL N° 2 hasta por un maximo de dos viviendas econdémicas adquiridas nuevas o usadas,
por acto entre vivos o por sucesion por causa de muerte, independientemente de su fecha de adquisicién®. En
caso de poseer mas de dos viviendas econdmicas, podran gozar de los beneficios solamente respecto de las
dos viviendas que tengan la data mas antigua de adquisicion.

En consecuencia, a partir del 1° de enero de 2023, la referida persona solo podra gozar de los beneficios en
materia de impuestos a la renta establecidos en el articulo 15 de la DFL N° 24, respecto de las dos viviendas
econdmicas que tengan la data mas antigua de adquisicion, debiendo aplicar las reglas generales de la Ley
sobre Impuesto a las Renta respecto de las rentas de arrendamiento que obtenga con ocasion del
arrendamiento del tercer y Gltimo bien raiz adquirido.

De este modo, si dicha persona natural tiene domicilio o residencia en Chile y se trata de un bien raiz no
agricola, las rentas de arrendamiento de este Ultimo se encontraran exentas de impuesto de primera categoria
conforme con el N° 3 del articulo 39 de la referida ley, pero afectas a impuesto global complementario en la
parte que excedan el tramo exento de dicho impuesto.
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1 Cuyo texto definitivo fue establecido por el Decreto N° 1101 de 1960, del Ministerio de Obras Pblicas.

2 En particular, las modificaciones introducidas por las Leyes N° 21.210 y N° 21.420. Ver instrucciones en el apartado 1 del Titulo Il de la
Circular N° 22 de 2022. La referida circular también modific6 la Circular N° 57 de 2010.

% La adquisicion de una cuota en el dominio de una vivienda econémica debera considerarse como una vivienda completa para el computo de
cada persona natural.

“ Dispone el referido articulo 15 que “Las rentas que produzcan las "viviendas econdmicas" no se consideraran para los efectos del Impuesto
Global Complementario ni Adicional, y estaran, ademas, exentas de cualquier impuesto de categoria de la Ley de Impuesto a la Renta. Igual
tratamiento tendran las rentas provenientes de la enajenacion de "viviendas econdémicas" que se obtengan en cumplimiento de un contrato de
arrendamiento con opcion de compra, salvo que el tradente sea la empresa que construyd dichas viviendas. Las exenciones establecidas en el
inciso anterior se aplicaran, también, en aquellos casos en que el inmueble sea ocupado por su duefio.”.
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