RENTA - ACTUAL LEY SOBRE IMPUESTO A LA — ART. 17 N° 8 LETRAS B) Y F)
(ORD. N° 2414 DE 09.09.2021).

Tratamiento tributario de la enajenacion de una cuota de un inmueble adquirido por sucesion por
causa de muerte.

Se ha solicitado a este Servicio un pronunciamiento sobre los efectos tributarios de la enajenacion de
una cuota sobre un inmueble ubicado en Chile, adquirido por una persona natural mediante sucesién por
causa de muerte.

I ANTECEDENTES

De acuerdo con su presentacion, una persona adquirié, por sucesion por causa de muerte, el 50% de un
inmueble ubicado en Chile, de uso habitacional, el cual sera eventualmente enajenado.

Agrega que pago al fisco con motivo de la tramitacion de la posesion efectiva del mencionado 50% del
inmueble un porcentaje de su avalto fiscal.

1 ANALISIS

Para los efectos del presente Analisis se asumira que el pago al fisco, equivalente a un porcentaje del
avallo fiscal del inmueble, corresponde al Impuesto a las Herencias, Asignaciones y Donaciones,
contenido en la Ley N° 16.271 (en adelante, para el presente caso, “Impuesto de Herencia”), y también
que la persona natural no ha asignado el 50% del inmueble a su empresa individual, en caso de tener
una.

Supuesto lo anterior, siendo el enajenante a una persona natural que no ha asignado la cuota del
inmueble a su empresa individual, la eventual renta que se obtenga en la enajenacion del 50% del
inmueble se sujetara a las siguientes reglas:

1) Tributard conforme a la letra b) del N° 8 del articulo 17 de la Ley sobre Impuesto a la Renta (LIR).
Luego, el mayor valor se determinara disminuyendo del precio o valor asignado al 50% del
inmueble su costo tributario®.

2) El costo tributario corresponde por regla general, al valor de adquisicién, asi como los desembolsos
en mejoras que hayan aumentado su valor?,

Con todo, como en la especie el inmueble habria sido adquirido mediante sucesién por causa de
muerte, la letra f) del N° 8 del articulo 17 de la LIR prescribe que su valor de adquisicion
corresponde al que se haya indicado para la determinacién del Impuesto de Herencia®.

3) Por otra parte, no constituye renta el mayor valor obtenido hasta la suma de 8.000 unidades de
fomento (UF)*, calculado respecto de la totalidad de enajenaciones de inmuebles, cuotas o derechos
sobre estos, efectuados por el mismo contribuyente®. EI mayor valor que exceda de las 8.000 UF
indicadas precedentemente se grava con IGC o IA, en base a renta percibida.

4) Del impuesto calculado se podrd deducir como crédito una parte del Impuesto de Herencia
efectivamente pagado. EI monto del crédito correspondera a la suma equivalente que resulte de
aplicar al valor efectivamente pagado por el asignatario, la proporcion que se determine entre el
valor del bien raiz respectivo que se haya considerado para el calculo del impuesto (en este caso, el
50% del valor del inmueble ya que la asignacion fue por el 50% del inmueble) y el valor liquido
del total de las asignaciones que correspondieron al enajenante de acuerdo a la ley®.

Para facilitar su comprension, lo expuesto se explica con los siguientes ejemplos:

! Reajustado de acuerdo a la variacion del indice de precios al consumidor entre el mes anterior a la adquisicion o aporte, y el mes anterior al de
su enajenacion.

2 Reajustados de acuerdo a la variacion del indice de precios al consumidor entre el mes anterior al de la adquisicion o mejora, segin
corresponda, y el mes anterior a la enajenacion. Dichas mejoras deberan cumplir con lo dispuesto en la parte final del numeral i) de la letra b)
del N° 8 del articulo 17 de la LIR.

3 Reajustado de acuerdo a la variacion del indice de precios al consumidor entre el mes anterior al de la apertura de la sucesion y el mes
anterior al de la adjudicacion.

4 Calculada al ltimo dia del ejercicio en que tuvo lugar la enajenacion.

5 Unicamente se consideraran las enajenaciones que, cumpliendo los requisitos del numeral ii) de la letra b) del N° 8 del articulo 17 de la LIR,
se hayan efectuado desde el 1° de enero de 2017 en adelante.

& Numeral vi) de la letra b) del N° 8 del articulo 17 de la LIR.
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EJEMPLO N° 1:

Antecedentes:

a) Valor del bien Raiz : 30.000 UF
b) 50% del Valor del Bien Raiz : 15.000 UF
c) Otros bienes heredados : No hay

d) Impuesto de Herencia ; 200 UF
Crédito:

En este ejemplo el contribuyente puede rebajar como crédito la totalidad del Impuesto de Herencia,
puesto que no hay otros bienes dentro de la masa hereditaria. Esto es, las 200 UF que se pagaron como
Impuesto de Herencia, se vinculan en su totalidad con el 50% del bien raiz heredado.

EJEMPLO N° 2:

Antecedentes:

a) Valor del bien Raiz : 30.000 UF
b) 50% del Valor del Bien Raiz : 15.000 UF
c) Otros bienes heredados : 4.000 UF
d) Impuesto de Herencia : 200 UF
Crédito:

En este ejemplo el contribuyente puede rebajar como crédito sélo el 78,9% del Impuesto de Herencia
(valor del 50% del bien raiz respectivo / valor liquido del total de las asignaciones, es decir, 15.000 /
19.000 = 0,789%), porcentaje que corresponde a la parte del Impuesto de Herencia vinculada al bien
raiz heredado.

Por lo tanto, el crédito asciende al 78,9% de 200 UF, esto es un crédito de 157,8 UF.
Conforme lo expuesto precedentemente, y respecto del caso consultado:

1) El mayor valor en la enajenacion del 50% del inmueble se determinara restando del precio de venta
el porcentaje que corresponda de su avaluo fiscal (supuesto que, paraefectos de determinar y pagar
el Impuesto de Herencia, se declard, como valor del inmueble, su avalto fiscal).

2) Luego, se debera determinar si el mayor valor — obtenido en la enajenacién del 50% del presente
inmueble o de otros inmuebles — excede de 8.000 UF’, gravandose el exceso con IGC o IA, segln
corresponda, desde su percepcion.

3) En contra de dicho impuesto podra deducirse un crédito ascendente al valor que resulte de aplicar
la proporcion que el 50% del inmueble representa dentro de la totalidad de las asignaciones
hereditarias del enajenante, a la suma efectivamente pagada por concepto de Impuesto de Herencia.

Tratandose de una persona con domicilio o residencia en Chile, el contribuyente podré elegir que el
mayor valor que exceda de las 8.000 UF se grave con un impuesto Unico de tasa 10%, en base a renta
percibida, en contra del cual podra deducirse el crédito por el Impuesto de Herencia efectivamente
pagado®.

Sin perjuicio de lo anterior, los contribuyentes afectos a IGC podran optar por declarar y pagar sus
rentas en base devengada, en cuyo caso el mayor valor se entenderd devengado dentro de los afios
(incluidas sus fracciones) en que las cuotas sobre el inmueble pertenecieron al enajenante, en cuotas
equivalentes, reliquidandose el IGC declarado en cada afio, solucionandose las diferencias en el afio en

" Considerando el mayor valor que haya obtenido en la enajenacion de otros inmuebles, cuotas o derechos sobre estos.

8 Este impuesto opcional solo procedera en caso de que transcurra al menos un afio entre la fecha de adquisicion y la fecha de enajenacion del
inmueble, las cuales se determinaran de acuerdo a la fecha de su inscripcion en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices. El
plazo mencionado sera de 4 afios en caso de que el inmueble enajenado sea producto de una subdivision o derivado de la construccién de
edificios por pisos o departamentos, incluyendo en este caso las bodegas y los estacionamientos, el que se contara desde la adquisicion o la
construccion, segun corresponda.
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que se efectud la enajenacion®. Para estos efectos existe un tope maximo de 10 afios en que podra
distribuirse la base imponible del impuesto.

Finalmente, si la enajenacion se efectla a alguna de las personas sefialadas en el inciso segundo del N° 8
del articulo 17 de la LIR, la renta que se determine considerando lo indicado en los nimeros 1) a 3) del
presente Andlisis, deberd gravarse con impuestos finales (IGC o IA), desde su devengo, sin que sea
procedente el beneficio de las 8.000 UF descrito anteriormente.

11 CONCLUSION

Conforme lo expuesto precedentemente se informa que, no obstante haber adquirido por sucesién por
causa de muerte el 50% de un inmueble ubicado en Chile y pagar el Impuesto de Herencia, el mayor
valor que obtenga en la enajenacion de ese 50% del inmueble igualmente puede resultar afecto a
impuesto a la renta, en la forma y casos descritos en el Analisis.

Saluda a usted,

RICARDO ANTONIO PIZARRO ALFARO
DIRECTOR (S)

Oficio N° 2414 del 09-09-2021
Subdireccion Normativa
Depto. de Impuesto Directos

° Mayor detalle sobre esta opcion puede encontrarse en el numeral v) de la letra a) del N° 8 del articulo 17 de la LIR, en relacion al numeral v)
de la letra b) del N° 8 del mismo articulo 17.
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